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Prodg bytiv

Panelové byty pro pronajmy nejsou tak popularni jako ty v cihlovych domech,

tvofi necelou tietinu v8ech pronajmua. Jejich prodej je vSak témér vyrovnany.

Cena m? bytu v cihlovém domé prijde v porovnani s panelovym na dvojnasobek.
Oproti lofiskému jaru se byty prodavaji rychleji az o mésic, majitel bude
na prodej ¢ekat dva mésice.

Panep

\ V 1été se prodalo az o polovinu méné bytd, zato se kupujici rozhodovali

\ dvakréat rychleji.

Prondgjem
Cena pronajmu*  Pocet dni* *

jaro 2015 7 500 K¢ 21 "
l6to 2015 7 000 K& 16 | '
zima 2016 7 500 K¢ 17

Panelové byty se nejvice

nabizeji jedno az dvoupokojové

(oba po 36 %), ndjemné je

7 500 korun za mésic.

Pronajimaiji se oproti bytdim
v cihlovych domech rychleji,

a to za pouhych 18 dni.
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Cena za m?* Pocet dni*

jaro 2015 17 381 Ké 103

Kazdy druhy prodany panelovy

léto 2015 16 667 Ké 42

byt mé vyméru mezi 60 - 80 m?

zima2016 17 966 K¢é

(45 %). Jeho celkové hodnota se

pohybuje okolo 1 250 000 korun.

Popularni jsou také mensi byty
o vymére 40 - 60 m? (29 %).

Jejich cena je srovnatelna se

stejné velkym cihlovym bytem. ||||||III



Dronci

Poéet dni potiebnych k pronajmu dlouhodobé kles4 ve vech krajich CR.

ProtoZe je poptavka vysoka, cena najmu roste a celkovy objem nabidky je nizsi.

FJak Praha oIivﬁuje\

v a4 Ve /- Yy
Mesicni pronajem Dny k pronajmu
/s - o
Velikost bytu Jar02015  Léto2015  Zima 2016 Jaro2015  Léto2015  Zima 2016 cenu pronajmu
“R?

1+kk; 1+1 7000KE  6500KE 6800 KE 20 15 13 v CR"
2+kk; 2+2 9500KE  9000K& 9000 KE 24 18 14 Témér polovinu vsech nabizenych

bytl k prondjmu najdeme v Praze.
3+kk; 3+3 12200KE  12000KE 12000 K& 29 21 28

Z nabidky mizi velmi rychle
44Kk 4+4 21250K&  19000KE 22000 K& 34 32 42 a Z4roveR njemné zdrazuje.
5+kk; 5+5%* 35000K& 27000KE 39500 K& 84 39 47

V Praze je obvykla cena pronajmu
6 a vice** 69375K8 58900KE 60000 K& 512 36 125 a% 0 87 % vy&&i oproti ostatnim
¢R 9375K&  9000KE  9000KE 22 19 16 regiondim v CR.
R bez Prahy 7500KE  7000KE  7500K& J J
Praha 13000KE 12000KE 14000 K&
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4%\ Malé byty: byznys, ktery kvete
Jedno a dvoupokojové byty jsou levnéjsi a ndjemce najdou o vice nez tyden

rychleji v porovnanis jarem 2015.

Jednopokové byty se nejvice pronajimaji v Usteckém kraji, tvo¥i 37 % lokalni
nabidky. Pronajmy jsou zde nejlevngjsi z celé CR, ale i ptesto tu majitelé
hledaji ndjemce nejdéle (28 dni). Zajem o nejmensi byty je také v Pardubickém,

Libereckém a Jihomoravském kraji.

O dvoupokojové byty je nejvétsi zajem ve Stredoceském a Karlovarském kraji,
tvofi 43 % ze vSech lokalné pronajatych bytd. Diky rostoucimu zajmu o malé
byty ve Stfedoceském kraji vzrostlo i mési¢ni nadjemné. | tak najde majitel
najemniky velmi rychle, a sice béhem dvou tydnd. V Karlovarském kraji je
situace opacna, i pres rostouci nabidku dvoupokojovych byt(i cena pronajmu

mirné klesa.

A A Velké byty: Provizorium

nebo trvalé reseni?

Pronajem velkych bytl je dlouhodobé stabilni z pohledu ceny i doby, po
kterou bude maijitel hledat najemce. Pokud se bavime o pronajmu velkych

byt, médme na mysli zejména tfipokojové byty.

Tripokojové byty se nejvice pronajimaji ve Zlinském kraji, tvofi 28 % lokalné
pronajatych byt(. Zajem o né je také na Vysociné a v Moravskoslezském kraji.
| kdyZ ndjemné mirné roste, ve vSech pfipadech majitelé byt pronajmou za
nizéf cenu, nez je obvyklé vzhledem k medianu v CR. V Praze je naopak cena
pronajmu o polovinu vy$si nez ve zbytku CR a stéle roste. Déivodem muize byt
i to, Ze si velké byty na krat$i dobu pronajimé nékolik spolubydlicich, pro které

je toto feseni vyhodnéjsi nez samostatny ndjem malého bytu.

**hodnoty jsou orientacni, nizky vzorek dat

Panel vs. Cihla

Néajem bytu v cihlovych domech je drazsi, a tomu odpovidaji i pozadavky
najemcd. Jak se lisi od bytu v panelovém domé? Najemné je o pétinu drazsi.
AZ na vyjimky se pronajimaji byty v osobnim vlastnictvi. Majitelé jej tedy maji
jako investici, popf. prostfednictvim pronajmu hradi hypotéku. Tim spi$ pokud
se nachazi v centru obce. Tyto byty se cCastéji pronajimaji pIné vybavené,
avSak najemce se u nich musi smifit s tim, Ze soucasti najmu bude i sklep.

Také vybavenost domu vytahem je vyrazné mensi.

Majitelé byth v panelovych domech v jen v pétiné piipad( inzeruji polohu
domu na sidlisti. Kolik panelovych domi u sebe vlastné tvoii sidlisté? Témeér
Stvrtina bytt je v dobrém stavu. Pétina jich je druZstevnich, dal$i étyfi procen-
ta tvoii statni ¢i obecni byty. Poloviné panelovych bytd nalezi balkén nebo

lodZie, problémem nebyva ani parkovani.

-

Cihla | Panel
Vlastnictvi
Druzstevni 3% 18 %
Osobni 94 % 78 %
Poloha
Centrum obce 40 % 15%
Klidna ¢ast 53% 56 %
Sidlisté 2% 26 %
Dalsi vybaveni
Sklep 29 % 52%
Vytah 25% 47 %




Prodeje

Prodejni cena

Tripokojové byty vévodi nabidce prodeji, patfi jim 39 %. Nasleduji dvoupokojové byty s 35 %.

Tyto podily se v éase neméni. Cena bytl v poslednim roce vrostla, prodavajici oéekavaji az

0 10 % vice nez na jafe 2015. U étyfpokojovych byt jde potom o &tvrtinovy nariist.

Dny k prodeji

Gﬂk Praha oliviiu
prodejni cenu by
v CR?

Ctvrtinu véech byt na prodej
najdeme v Praze. Majitelé
ocekavaji az dva a pll nasobku

obvyklé prodejni ceny v CR.

V ostatnich krajich mimo Prahu

prodavajici ocekavaji ¢astku

o ¢tvrtinu nizsi.
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Velikost bytu Jaro 2015 Léto 2015 Zima 2016 Jaro 2015  Léto2015 Zima 2016
T+kk; 1+1 890000KE  720000K&E 1000 000 K& 104 49 48
24kk; 242 1300000KE  985000KE 1390000 K& 108 48 57
3+kk; 3+3 1650000K¢  1510000KE 1780000 K& 107 45 64
44kk; 4+4 2099000K& 3430000KE 3735218 K¢ 113 48 76
5+kk; 5+5%% 5300000KE  6389000KE 6942940 K& 133 615 89
6avice** 7950000k  8255879KE 8490 000 K& 164,5 157,5 70,5
CR 1472500K¢  1295000KE 1600000 K& 107 37 59,5
CRbezPrahy | 1099000K& 1100000KE 1180000 K&
Praha 3795000KE 3769500KE 3990000 K&

O

Maly byt investice, ktera se
vyplati. Jak kde.

0

Zajem o malé byty roste, prodavaji se rychleji a draze, zejména ty nejmensi.
Byty do 60 m? tvoii 41 % celkové nabidky. Nejlépe se malé byty prodavaji
na Karlovarsku, kde je jejich cena o desetinu az tfetinu nizsi oproti celorepub-
likové Urovni. Pfesto se doba jejich prodeje v kraji prodlouZila o vice nez mésic

v porovnani s jarem 2015.

Jednopokojovym bytiim patii okolo 15 % z celkové nabidky. V Karlovarském
a v Plzeniském kraji jim patfi pétinovy podil ze vSech Uspésné prodanych bytd
v lokalité. V kazdém kraji maji ale prodeje jinou dynamiku. V Plzefiském kraji
najde byt kupce za mésic a pul, cena jednopokojovych bytli zde mirné roste

a udrzuje se na hlading obvyklych cen v CR.

Dvoupokojovym bytiim nalezi 35 % z celkové nabidky. Nejvice se prodavajf
opét na Karlovarsku a také na Vysoc&ing, kde je navic jedna z nejmensich
nabidek byt k prodeji v CR. Doupokojové byty se ovem na Vyso&ing prodavaj

nejlépe, zaujimaji témér polovi¢ni podil ze véech prodanych bytd.
o o
o

Velké byty jsou nejcastéji o vymére 60 - 80 m? a predstavuji 35 % nabidky.

Velky byt: domov nebo
otazka prestize?

Nabidce byt o vyméfe nad 80 m? patii 18 % z celé CR. Ve velkych mé&stech
jako Praha, Brno &i Plze tvofi tyto byty ¢tvrtinu z celkové mistni nabidky.

Tripokojové byty se nejvice prodavaji v oblastech, kde je celkova nabidka bytl
spiSe mensi. Jedna se o Kralovéhradecky kraj (47 %) a dale Jihocesky,
Pardubicky a Liberecky (42 %). Byty se zde prodavaiji pfiblizné o pétinu levnéji,
ne? je obvykla cena v CR. V Libereckém kraji je cena niz$f dokonce o ttetinu.
Ve vSech &tyfech zminénych krajich se doba prodeje od jara 2015 prodlouZila

az o 37 dni, v sou€asnosti dosahuje témér tii mésica.

Velka mésta, velké byty? Byty o Ctyfech pokojich najdeme zejména v Praze,
Jiho&eském a Usteckém kraji, Usp&sn& prodanych jich bylo 10 % z lokani
nabidky. U ¢tyfpokojovych bytd zveda obvyklou prodejni cenu Praha, kde je cena

na dvojnasobku republikového medianu, avak pouze zde prodejni cena klesa.

_/ /

Panel vs. Cihla

Avsak v pfipadé, Zze si mGze kupujici dovolit sdhnout hloubégji do kapsy,
nemusi délat Ustupky ohledné dalSich nalezitosti jako je sklep, balkon &i
dokonce garaz, které je v pfipadé panelovych bytl vyloZzené raritou. Mluvime-li
o bytech v cihlovych domech, kupuji se az na vyjimky z osobniho vlastnictvi,

az tfetina bytl jsou novostavby.

Byty v panelovych domech nejsou tak popularni, ale kupujici jsou ochotné&jsi
do nich déle investovat, aby v kone¢ném dusledku dosahli bydleni podle
svych predstav. Polovina panelovych dom@ uvadi polohu v klidné &asti obce,
tfetina pak pfimo sidlisté. Druzstevni vlastnictvi bytu se tyka &tyr z deseti

prodanych bytl na serveru Sreality.cz.

-

Cihla | Panel
Vlastnictvi
Druzstevni 12 % 37%
Osobni 87 % 63 %
Poloha
Centrum obce 30 % 12 %
Klidna ¢ast 60 % 53%
Sidlisté 4% 30%
Dalsi vybaveni
Sklep 59 % 69 %
Vytah 26 % 46 %
Balkén 31% 21%
LodZie 10 % 41%
Terasa 14 % 1%
Garaz 15% 1%




Za pronajem bytu v cihlovém domé si oproti panelaku zajemce pfiplati.

Mozna i proto se takovy byt ohfeje na trhu o ¢tyfi dny déle nez srovnatelny

v panelaku.

| kdyz letni mésice mGzeme nazvat "okurkovou sezonou" pro pronajmy,

podil Uspésné pronajatych bytl o prazdninach paradoxné vzrostl i zrychlil.

Davody mohou byt rlizné: od vétsi rozhodnosti zajemcd, pfes zménu

struktury nabidky, az po stazenf inzerat(, které byly dlouhodobé netspésné.

Prondgjem

Cena pronajmu*  Pocet dni*

jaro 2015 9 500 Ké 23
20

léto 2015 9 000 K¢

zima 2016 9 000 K¢ 16

V cihlovych domech se nej¢astéji
*’ pronajiméa dvoupokojovy byt (43 %),
7 jehoZ najem je 9 375 korun

za mésic.

Pronajmout jej trva 22 dni.

P

Cena za m?*

Pocet dni*

jaro 2015 35 230 Ké 110

Zajem je o byty s vymérou 60 - 80 m?

léto 2015 34 490 K¢ 51

(29 %), investice do koupé vétsiho

bytu vSak dosahuje dvojnasobku ceny

zima2016 36 419 K¢é 71

bytu v panelovém domé.

Nejvice se prodavaji malé cihlové byty
o vymére 40 - 60m? (32 %) jejich
cena se pohybuje kolem 900 000

korun.
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Vice informaci na realitaceskychrealit.cz

Obdobi: jaro 2015 03-04/2015; Iéto 2015 06-08/2015;
zima 2016 01/2016 z nabidky Sreality.cz.

*jednd se o medidny




